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INTRODUCCION

De conformidad con la ley 388/1997 y sus decretos reglamentarios 2181
de 2006, 1077 de 2015, Acuerdo municipal 011 de 2014, Resolucién CDMB
275 de 2019, Decreto municipal 090 de 2018, mediante el cual se
reglamentan los planes parciales, procedemos a presentar el documento
tecnico de soporte que incluye el diagnostico fisico-biético y Ila
formulacién del area de planificacion denominada MIRADOR VERDE.

Este documento analiza todos los aspectos para la planificacion de un
proyecto que formara parte del municipio de Bucaramanga con usos y
actividades residenciales y complementarias incorporando los aspectos
fisicos, sociales, ambientales y econémicas. El estudio inician con una
investigacion hacen un diagnéstico y finalizan en una formulacién.

La formulacién del Plan parcial Mirador verde nos define, los sistemas
estructurantes tanto fisicos territoriales, como los ambientales
determinados por Ley, al igual que las vias, espacio publico,
equipamientos, servicios publicos y los que sean necesarios para su
desarrollo en los aspectos ya mencionados y los requeridos para mitigar
los impactos antes y durante la ejecucion del proyecto.
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ACUERDO 011 DE 2014 POT BUCARAMANGA.
DECRETO 0090 DE 2018 PLAN ZONAL

SUBTITULO 2°. DECISIONES TERRITORIALES.

CAPITULO 1°. CLASES DE SUELO DEL MUNICIPIO.

Articulo 19°, Clases de suelo del Municipio de Bucaramanga. El presenie Plan de Ordenamiento
Temitorial clasifica el territorio del municipio y define el perimetro para las clases de suelo urbano, rural
y de expansion urbana. Establece a su vez dentro de estas clases Ia categoria de proteccion, y en el
suelo rural establece las categorias de desarrollo restringido y de desarrollo o produccion, asi:

Cuadro N°® 3. Clasificacion del suelo.

Clase de Suelo Categoria Area (Ha) %

Urbana 201000
Wehann Proteccion 408,33 232802 H

e Harrsjdn urbana 183.42 16342 1 a
Proteccion

Desamplio o Produceion 506457 1.718.21
Desamolle Restringido 150,08

1521272
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ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

La estructura ecologica es parte de la zonificacion ambiental del
proyecto Mirador Verde, orientada por la formulacion e
Implementacion de politicas nacionales, que privilegien la
sustentabilidad de la vida del entorno regional, entendido esto
como la sostenibilidad del modelo de desarrollo actual desde el
punto de vista ecoldgica a mediano y largo plazo. La estructura
ecoldgica se mantiene como soporte para el bienestar de las
poblaciones convertirse en una de las principales prioridades del
sector ambiental y la gestion de areas protegidas y los modelos de
desarrollo.

Logra conectividad ecolégica y disponibilidad de servicios
ambientales para, balancear la oferta ambiental a través del
territorio en correspondencia con el poblamiento y la demanda;
estabiliza areas fragiles mediante la adecuacion de parques
lineales y promueve la apropiacion y proteccion de las mismas por
parte de la poblacion urbana y rural. La resolucionN°0275 de Abril
de 2019 de la CDMB establece las determinantes y directrices.
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CA&AGTEREAG@ BIOFISICA DEL AREA

Cobertura vegetal:
metodologia de
CORINE, Land
Cover. Se utilizaron
las imagenes de
satélite Lansat.

ZONIFICACION SEMAFORIZADA

RETOHOEL
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CLASIFICACION AGROLOGICA
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MALLA VERDE AMBIENTAL

: Dentro de los suelos de proteccidon que
conforman la estructura ecoldgica
ROt principal encontramos la ronda hidrica
i " de la quebrada innominada que se
: incluye dentro del suelo de proteccion
por su importancia ecosistémica y los
4 y 1 bosques protectores con una funcién
' muy importante dentro del sistema del
espacio publico. De la misma forma
pertenece también a los suelos con
protecciéon la cota mdxima de
_ inundacion de la quebrada innominada,
; que restringe la construccion, pero
L T pueden ser usadas como zonas de
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ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

A,

P N :
; Es un predio en el cual se desarrollaran *
proyectos de vivienda y de infraestructura
\

| habitqcignal. VIS, COMERCIO Y DOTACIONAL

/

385 ARBOLES DE 17 ESPECIES Y FRUTALES. P95
FAUNA. metodologia Evaluacion Ecolégica Rapida - EER

AVES 29 Especie§, 11fami 9 ordenes; HERPETOS: 11 reptiles,
5 anfibios. MAMIFEROS: 6 Especies CDMB MAYO 8/2025



ESTUDIO DETALLADO DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO POR
MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACIONES Y AVENIDAS TORRENCIALES

Resolucion CDMB 1294-2009

Por medio de la cual se adopta el manual de normas técnicas para el control de erosion y para la
realizacién de estudios geoldgicos, geotécnicos e hidrologicos en el area de jurisdiccion de la CDMB.
Resoluciéon CDMB 0275-2019

Por la cual se establecen las Determinantes y Directrices para la incorporacidon del componente
ambiental en los planes parciales.

Norma Sismorresistente Colombiana NRS-10(Ley 400 del 1997) (TituloAy H)
Guia Metodologica para Estudios de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo (Servicio Geologico
Colombiano 2016)

Decreto 1077 De 2015 Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio. Seccidén 3: “Incorporaciéon de la gestion del riesgo en los Planes de
Ordenamiento Territorial”.

La escala de trabajo del presente estudio de conformidad con el articulo 2.2.2.1.3.1.5 del Decreto 1077
de 2015 se establece en tamario de pixel de 2 X 2 m. 1:2.000, para la elaboracion del modelo digital

de terreno DEM. Que es escala detallada en suelos Urbanos.

Realizado desde el ano 2016 hasta el afio 2022 por dos empresas reconocidas de la ciudad de
Bucaramanga. (Construsuelos y Smartgeoproyectos).

el 71% (39 Unidades) de los sondeos corresponden a exploracion directa con recuperacion de muestras
y el 29% (16 Unidades) corresponden a exploracion indirecta a través del uso de técnicas geofisicas
como los ensayos de tomografias eléctricas y lineas de refraccién sismica. Asi como el 53% (29
Unidades) de los sondeos alcanzan profundidades en general superiores a 15 metros

CDMB MAYQO 8/2025



ANALISIS DETALLADO DE AMENAZA
POR MOVIMIENTOS EN MASA
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19 Apiques

03 Tomografias. INDIRECTA

13 Lineas de refraccidn sismica. INDIRECTA

Se localiza sobre rocas de la formacién Tiburén; incluye principalmente
capas masivas de conglomerados con guijos de caliza de la infrayacente
Formacién Diamante, incluidos en una matriz calcdrea, gris, de grano fino
(TRPt), y depésitos aluviales que corresponden al miembro Organos (Qbo)
de la formacion Bucaramanga; se trata de un importante depésito

Sondeos. 5x10.000. + 2 x10.000. 55 (2016- sedimentario de edad Cuaternaria, posiblemente asociado en su mayor

2022) .
Suelos del Miembro Organos de la
Formacion Bucaramanaa. 81.7%

parte al rio Suratd, que conforman el paisaje de la zona estudiada
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UNIDADES GEOLOGICAS
PARA INGENIERIA

*Unidades de Roca Blanda de
la Formacion Tiburdn
(RoTRPt)

*Suelo Residual de Formacion
Tiburdn (SrTRpt)
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Figura 107. Mapa de amenaza con provecto por movimientos én masa.
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ANALISIS DETALLADO
DE AMENAZA POR
INUNDACION

Para la presente area de
estudio se definieron
cuatro areas de drenaje
AD 1,AD 2, AD 3yAD 4,
siendo las dos primeras
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HIDROGRAFIA, DRENAJES Y COTAS DE INUNDACION

Como se observa elos caudales que se
muestran para los drenajes estudiados
no corresponde con caudales altos de
corrientes permanentes, si no de
escorrentias superficial es con muy
poco

potencial de arrastre

ANALISIS DETALLADO DE AMENAZA
POR INUNDACION: Se
consultaron bases de datos.
SIMMA, UNGRD, GS(SO). DRENAJE
como ligeramente sinuoso.

AMENAZA DE INUNDACION CDMB MAYO 8/2025
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Figura 154. Mapa de amenaza incendios forestales
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL

.- Areas de
preservacion

. Areas alteradas

. Aredas con uso
agricola, pasto,
urbano

o il

- |dentificacion de
riesgos: remocion,

inundacion, erosion

ZONIFICACION AMBIENTAL
CDMB MAYO 8/2025



AREA DE MIRADOR VERDE

AREA BRUTA LOTE 256.917,00 | AFECTACIONES
AREA RONDAS HIDRICAS 5.320,00
AREANETAURBANIZABLE | 195.901,03 e e | 17.632,86
CESIONES A22% | 0,22 BOSQUES NATURALES | 12.731,57
METROS DE CESIONES 43.098,23 Lo B 0,00
Tﬂﬂwm 152.802,80 PENDIENTE SUPERIOR 7% | 8.546,26
vias 50.407,00 AEmacis TaWs: | 1.311,94
AREA OTIL 102.395,80 RED ELECTRICA | 15.473,34
AREA VIVIENDA VIPA 20% 20.479.16 |

AREA SIN CARGAS 81.916,64
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CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

Cualquier intervencion sobre el terreno cumplira
con las regulaciones ambientales, que buscan
una gestion para reducir los efectos previos a la
intervencion en la flora y la fauna locales. Debido
a que el objetivo de esta gestion ambiental es
preservar la flora y fauna en el area de influencia,
se efectuara monitoreo al momento de realizar
actividades de intervencion en el area. De ser
necesario, el rescate y reubicacion de estas
especies se contratara con especialistas, que
pueda determinar la reubicacidon en un habitat
que permitan el desarrollo de los procesos.

CDMB MAYQO 8/2025



Con las exploraciones geotécnicas y los ensayos de
laboratorio se pudo identificar que los suelos presentes en el
sector de estudio no presentan propiedades especiales.

De acuerdo a los analisis realizados en los estudios se puede
concluir que el sector presenta amenaza, vulnerabilidad y
riesgo bajo a movimientos en masa, inundaciones y avenidas
torrenciales. Se garantiza la configuracion geomeétrica de
taludes que condicionen valores de factores de seguridad de
categoria de amenaza baja por movimientos en masa, se
construiran las obras en las areas recomendadas, se
cimentara sobre suelos competentes y se ubicaran en corte y
no sobre rellenos.

Una vez se tenga el proyecto definitivo, se realizara el estudio
de suelos y cimentaciones y el diseiio de obras de mitigacion
a nivel de ingenieria detallada en marco de la NSR-10 o
normatividad legal vigente al momento de su construccion.

CDMB MAYO 8/2025



INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL

Nuestro PGAR (Plan de Gestion Ambiental del Riesgo)

Tiene las acciones para disminvir la vulnerabilidad
en la zona del plan parcial.

- Incluye manejo de los ecosistemas, gestion social y
mejoramiento de la infraestructura.

- Orienta la gestion ambiental de todos los actores
involucrados en el plan parcial.

Responde a los retos prioridades y problematicas
ambientales de la zona del plan parcial

CDMB MAYO 8/2025
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LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Edificio Fase Il Bl plazo de las observaciones y recomendaciones se deberdn realizar
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en & artuby LEAK ey i de conformidad con lo indicado en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nackonal 1077

de 2015,

AUGUSTO TOBOM BLANCO
Secretario de Maneachon.
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